RRSREDOVISNING 2024

Brf Kraghandsken
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Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i féreningens arsstimma eller infor ldgenhetskop, ar det klokt att Idsa och forstd bostadsrattsféreningens
&rsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick 6ver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen ar uppdelad i flera avsnitt. Nedan foljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehéller, s& att du
|attare kan forsta och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allman beskrivning av féreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e  Resultatrékning: Har kan du se féreningens intékter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvénds till alla féreningens kostnader. Jamfor gérna siffrorna med féregdende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsférening ska félja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebar att intdkterna sé nara som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrikning: Har ser du féreningens tillgdngar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfér detta med férra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa storre underhdll som har genomfoérts.

e Noter: | resultat- och balansriakningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med foregaende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgdngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvédndas i féreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift fér en tillgadng inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstalining 6ver féreningens tillgdngar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dér styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsréttslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: D& foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pé féreningens
1an eller reparera huset. Tillskottet kan anvéndas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsformaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omsattningstillgdngar: Tillgangar som &r avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstalining pa féreningens intakter och kostnader under rékenskapsaret.

Soliditet: Foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhéall som féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstimman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrékning.

Upplupna intdkter: Intakter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhéllen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas férsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om foreningen upplater en bostadsratt forst da foreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kopare da bostadsratten kops for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till fsreningen for att tacka foreningens kostnader.

Arsstamma: Féreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Kraghandsken, med séte i Stockholms kommun, far hdrmed avge &rsredovisning for
rakenskapséret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 19 april 2018.

Foreningens fastighet

Foreningen forvarvade 2005 fastigheten Kraghandsken 2 hus A-B-C-D i Stockholms kommun med
adress Ellen Fries Gata 1, 3, 3A, 5, 5A, 7,9, 11, 13, 15, 17, 19, 21 och 23 i Hagersten.

Fastigheten ar upplaten med tomtrétt. Tomtréattsavtalet skrevs om 2017 och géller 10 &r till den
30 juni 2027.

Stockholms Stadsmuseum klassificerade &r 2009 foreningens hus som sérskilt vardefulla fran historisk,
kulturhistorisk, miljoméssig eller konstnérlig synpunkt. Husen &r ddrmed K-mérkta med gron
bendmning. Detta innebér att alla yttre forandringar av husen kréver bygglov.

Foreningens fastighet bestér av 4 flerbostadshus med 77 ldgenheter varav 74 bostadsréttsldgenheter. Den

totala boarean ar 6 080 kvm, varav 5 858 kvm bostadsrétt och 222 kvm hyresritt, och lokalytan &r
242 kvm, totalt 6 322 kvm.

Lagenhetsfordelning:

3 st 1 rum och kok
8 st 2 rum och kok
42 st 3 rum och kok
21 st 4 rum och kok
3 st 5 rum och kok
Fastighetsforsdkring

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Nordeuropa Forsakring. I forsékringen ingar kollektivt
bostadsrittstilldgg och styrelseansvarsforsékring.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift har uppgatt till 1 630 kr per 14genhet. Fastighetsskatt for lokaler ar for
nédrvarande 1% av taxeringsvéarde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 132 272 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 68 721 000 kr och markvérdet &r
63 551 000 kr. Vérdeéar &r 1958.
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Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
9 maj 2005.

Underhéllsplan
Foreningen har en egen underhallsplan.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rédntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underh&llsplan. Arsavgiften
uppgér till 744 kr/kvm boyta per éar.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgar av not 11.

Styrelsen och évriga funktionirer

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 30 maj 2024 haft f6ljande sammanséttning:
Ledamoter Bo Johansson Ordforande

Carl Lundh

Monika Juhlin

Ingemar Jonsson
Tor-Bjorn Jensen

Suppleanter Joar Gran
Maria Beradovic

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoéter tva i forening.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad med Nordeuropa Forsdkring. Styrelsen har
under aret haft 11 st protokollférda sammantréden.

Revisorer

Ordinarie extern Beatrice Fejde
Ordinarie intern Derja Seven
Valberedning

Sammankallande Marie Sjoqvist

Susanne Alwert
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Visentliga hiindelser under verksamhetsaret 2024 och utférda underhéillsarbeten

Ett flertal vattenskador intrdffade under 2024, vissa av dem ticktes inte av var forsikring, vilket
péverkade arets resultat negativt med 445.432 kr.

Vart sjdtte ar méste det goras en OVK besiktning i alla ldgenheter. I samband med besiktningen
bestdmde vi oss att ocksé rengdra samtliga ventilationskanaler for att fi s& bra inomhusklimat som
mojligt. Resultatet av besiktningen &r nu godkénd.

Infor 2024 géllde aterhéllsamhet med investeringar och underhéll. Denna ambition har vi under
verksambhetséret lyckats halla men nédvandiga underhéllsarbeten har naturligtvis genomforts.

Ambitionen att amortera véra 14n i den takt som vér Gverlikviditet tillater har genomforts, i 4&r med 1,8
MSEK.

Foreningens ekonomi

Verksamhetsdret 2024 blev det forsta aret pa femton &r som féreningen visar ett negativt resultat.
Resultatet for 2024 blev -273.970 kr, 456.131 kr samre &n foregdende Ar.

Foreningens intékter, frimst drsavgifter fran medlemmar och lokalhyror, ir stabila och fluktuerar
marginellt mellan aren.

Foreningens kostnader har nu stabiliserats pa en niva som &r ungefér lika ar frén &r. Sker betydande
fluktuationer beror det pa vidrets makter, d4 till exempel virme- och snéskottningskostnader kan
paverkas, underhéllsbehov av uthyrda lokaler och bostider och utvecklingen pa de finansiella
marknaderna, dvs ridntekostnaderna fordndras.

Vad giller foreningens stora kostnadsposter kan som exempel for vissa kostnadsposter konstateras att
Reparation och underhall 417.151
Okning med 284.499. Okningen beror som sagts ovan pé intrdffade vattenskador i ldgenheter med
281.957. dvrigt sd varierar behovet av reparation och underhall ar fran ar.
Normal fluktuation.

Periodiskt underhall 365.817
Okning med 332.467. OVK besiktning samt vattenskador utifrén in i ligenhet star for 348.226 av
den totala kostnaden. I 6vrigt 4r fluktuationen av normal karaktér.

Driftskostnader 2.300.220

Okning med 26.717. El, fjarrvirme och vatten och avlopp &r de stora kostnadsposterna som kan
variera &r frén &r. I &r dr avvikelsen 126.253 hogre 4n foregdende ar frimst beroende pé
prishdjningar pa fjérrvirme och vatten och avlopp. En post som kan variera ar fran ar pga

olika véderleksforhallanden &r snoréjning, i ar har denna post minskat med 48.775.

En annan stor kostnadspost r tomtréttsavgélden pa 331.800 men denna &r oférindrad jimfort med
foregdende ar vilken den ocksé kommer att vara i ytterligare fyra ar.

I &vrigt finns inga anmérkningsvéarda avvikelser att notera.
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Administrationskostnader 227.402

Okning med 48.756. Kostnader i samband med stiddagar, &rsstimma och styrelsemoten har dkat
med 25.353. Hogre ambitionsniva samt fler deltagare kan hérledas till detta. Externa tjdnster har
okat med 9. 763 beroende pé kurs for styrelsen i HLR med hjértstartare. Foreningen har en
hjértstartare i port 1. I 6vrigt finns inga anmérkningsvéarda avvikelser att notera.

Avskrivningar och nedskrivningar 1.463.627
Avskrivningarna har dkat med 2.525. Inga investeringar har gjorts under aret, men eftersom véara

anldggningstillgangar borjar skrivas av nér pé dret investeringen gors sé forklarar det 6kningen.

Réntekostnader p4 fastighetsldin  460.111
Minskning med 60.124. Forra &rets amorteringar pé 3,2 MSEK och &rets amortering pa 1,8 MSEK
har medverkat till att arets rantekostnader har minskat.

Verksamhetsaret 2025

Styrelsen har lett foreningens arbete med tva 6vergripande mal
-Att skapa en fortsatt trivsam plats att bo pé
-Att 6ka virdet pa fastigheten & foreningens medlemmars végnar.

Dessa tva mal kommer fortsatt att vara vara mal under 2025.

I dagsléget finns inga planerade hdjningar av arsavgiften.

Utvecklingen med en finansiell instabil verklighet och avsevérda hojningar av kommunala tjinster har
emellertid inneburit en kraftig pafrestning pa foreningens ekonomi.

I det fall Resultatrdkningen inte ldngre kan balanseras och att foreningens Eget fria kapital eroderas
maéste intdktssidan forstarkas.

Vi har till viss del en dverlikviditet vilket kommer att innebéra, om mdjlighet finns, att vi kommer att
fortsitta att amortera pa véra lan for att pa sd sitt minska vara rantekostnader.

I 6vrigt kommer vi 4terigen att ha &terhéllsamhet med materiella investeringar och med féreningens
gemensamma kostnader.

Skulle det visa sig att en lokalkonvertering till lagenhet skulle vara ekonomiskt gynnsamt for foreningen
sd kommer detta att tas stéllning till under forsta halvéret.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid érets borjan 108.

Antal nya medlemmar 8.

Antal uttrddda medlemmar 8.

Antal medlemmar vid arets slut 108.

Tvé andrahandsuthyrningar har under aret beviljats.
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Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekanslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Nettoomséttning

2024

5204
-274
101 086
63,2

744
5726

6 180
247
8,3
226

83,7

2023

5038
182

103 308
62,1

744
6011

6 487
265
8,7
206

86,5

2022

4992
286

105 885
60,5

744
6 485

6 999
284
9,4
195

87,3

2021

4968
531
106 760
59,7

744
6 643

7170
296
9,6
186

87,7

Roérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital i relation till balansomslutningen.

Arsavgift/kvm uppléten med bostadsritt (kr)

5(18)

2020

4959
869

103 603
58,2

743
7039

7 596
352
10,2
163

87,8

Foreningens totala &rsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt. I nyckeltalet
arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ingar fran och med 2023 IMD
avseende el, vatten och vérme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om saddana

avgifter tas av foreningen enligt BFN 2023:1.

Skuldséttning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslédn dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldsattning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (&rets resultat + &rets avskrivningar + drets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhdll +visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten+ visentliga
intdkter som inte 4r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens

fastighet.

Réntekédnslighet (%)

Foreningens rantebirande skulder dividerat med totala &rsavgifter.
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Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens

fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rérelseintékter.

[ v ’ r17q9XmeII-S1Ecc77XMge}




Brf Kraghandsken
Org.nr 769610-8310

Forandringar i eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid arets
ingdng
Disposition av
foregdende
ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets
utging

49 841 261

49 841 261

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sé att
till yttre underhéllsfond avsittes
1 ny rékning overfores

Upplételse- Fond for yttre
avgifter underhall

12 103 995 32920
12103 995 32920

Balanserat Arets

resultat resultat

2033 741 182 160

182 160 -182 160

-273 970

2215901 -273 970
2215901
-273 970
1941 931
85000
1 856 931
1941 931

7 (18)

Totalt

64 194 077

0
-273 970

63 920 107

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansridkning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatriakning

Rorelsens intikter

Arsavgifter

Hyresintékter

Ovriga rérelseintikter
Summa nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Reparationer och underhall

Periodiskt underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Arvoden och personal med tillhérande kostnader
Fastighetsskatt/avgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad

Avskrivningar ovrigt

Summa avskrivningar och nedskrivningar
Resultat fore finansiella poster
Rénteintakter

Réntekostnader

Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

w N

L o | r17q9XQmfll-S1EccT7XMge |~

2024-01-01
-2024-12-31

4357 644
642 921
204 075

5204 640

-417 151
-365 817
-2 300 220
-227 402
-119 936
-142 839
-3 573 365

-1 186 266
-277 361
-1 463 627
167 648
18 493
-460 111
-441 618
-273 970

-273 970

8 (18)

2023-01-01
-2023-12-31

4 357 365
629 912
50958
5038 235

-132 652
-33 350

-2 273 503
-178 646
-146 428
-135 185
-2 899 764

-1 186 266
-274 836
-1 461 102
677 369
25027
-520 235
-495 208
182 161

182 161
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader

Not

Maskiner och andra tekniska anldggningar 10

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggning

11

Summa materiella anlidggningstillgidngar

Summa anléggningstillgadngar
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12

Avrikningskonto forvaltare
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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2024-12-31

99 254 964
0

720 040

0

99 975 004

99 975 004

2550
9549
362 063
583 098
957 260

153 938

1111198

101 086 202

9(18)

2023-12-31

100 602 907
0

772 599

65 594

101 441 100

101 441 100

7 388
2001
174 889
601 766
786 044

1081 074
1867118

103 308 218
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Skulder till 6vriga foretag som det finns ett
dgarintresse i

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

13

14
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2024-12-31

61 945 256
32920
61978 176

2215901
-273 970
1941 931

63 920 107

36 200 000
253759
14 194
7378

690 764
37166 095

101 086 202

10 (18)

2023-12-31

61 945 256
32920
61978 176

2033 741
182 161
2215902

64 194 078

30 000 000

13 868
30 013 868

8 000 000
308 980
7363

1 947

781 982
9100272

103 308 218
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Kassaflodes analys Not 2024-01-01 2023-01-01
1 -2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -273 970 182 161
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 1463 627 1461 102
Betald skatt 6767 2905
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 1196 424 1 646 168

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar -9 030 9030
Forindring av kortfristiga fordringar -194 658 11577
Foriandring av leverantdrsskulder -55 221 95 028
Forindring av kortfristiga skulder -85 789 128 057
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 851 726 1 889 860

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar 2 469 -65 594

Finansieringsverksamheten
Amortering av lén -1 800 000 -3 000 000

Arets kassaflode -945 805 -1175 734
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid érets borjan 1 682 840 2 858 574
Likvida medel vid érets slut 737 035 1 682 840
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2023:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna 4r oférandrade jamfort med foregaende ar.
Uppgifterna i flerarsoversikten i forvaltningsberattelsen har inte rdknats om.

Intiktsredovisning

Intéikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhdllas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen
och intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingdr forutom inkdpspriset dven utgifter som
ar direkt hanforliga till forvirvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade virde.
Utgifter for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Fér vissa av de materiella anliggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen bedémts vara
visentlig. Dessa tillgdngar har dérfor delats upp i komponenter, vilka skrivs av separat.
Avskrivning sker linjért dver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tilldimpas:

Komponentindelning

Materiella anliggningstillgngar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och
nir komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anlaggningstillging
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Foljande komponenter och avskrivningstider har identifierats:

Stomme och grund 100 &r Bostadsréttshavares ansvar 100 ar
VVS/Stammar 67 ar Nya lagenheter 2017 100 ar
Fasad 50 ar Kallvattenror 67 ar
Yttertak 50 ar Installation 20 ar
Fonster 50 ar Inventarier 5ar
Entré 40 ar Balkonger 50 ar
Pollare (parkering) 40 ar
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Not 2 Arsavgifter

Arsavgifter bostider

I &rsavgifterna ingar det vatten, virme samt kabel TV.

Not 3 Hyresintikter

Hyresintékter bostader
Hyresintékter garage och p-platser
Hyresintékter lokaler

Not 4 Ovriga rorelseintiikter

Avgift andrahandsupplatelse
Elavgifter
Betalningspadminnelse
Ovriga intikter

Elprisstod
Forsakringsersattningar

Not 5 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Kostnader i samband med stdddagar
Stéddkostnader
Brandskyddsarbete
Snordjning/sandning
Serviceavtal

Radonmétning

Hiss besiktning

Ovriga besiktningskostnader
El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Tomtréttsavgild

[ v | r17q9XmeII-S1Ecc77XMge]

2024

4 357 644
4 357 644

2024
265 034
251 592
126 295
642 921

2024
8513
958

181
9672

0

184 751
204 075

2024
49 556
0

9710

0

13 239
74 045
1 744
2115
19 250
2875
194 222
970 264
261 563
173 939
125 403
331 800
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2023

4357 365
4 357 365

2023
252 025
251 592
126 295
629 912

2023
9146
1994

300
7199
32319

50 958

2023
48 356
36 824
19 276

9190

5937

122 820

1744

0

18 375
0

196 879
886 611
216 306
161 789
119 195
331 800
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Kabel-tv
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Ovriga driftskostnader

Not 6 Administrationskostnader

Telefoni

Bredband, Hemsida

Porto

Foreningsrelaterade moten
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Externa tjinster

Serviceavgift till branschorganisationer
Bolagsverket

Lamnade bidrag och gévor
Ovriga kostnader
Bostadsrétterna medlemsavgift

Not 7 Arvoden och personal med tillh6rande kostnader
Styrelsearvode

Sociala avgifter
Konsultarvode

Not 8 Avskrivningar och nedskrivningar

25900
20 381

14 893
5321
2300 220

2024
7491
10 481
9577
38115
31250
99 249
5069
15316
0

800
250
2614
7 190
227 402

2024
80 000
18 336
21 600

119 936

14 (18)

24326
20 185
37 085
16 805
2273503

2023
11 904
4344
5760
12 762
23 000
94 493
3674
5553
7 190
0

500

9 466
0

178 646

2023
80 000
19 828
46 600

146 428

Anldggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till

vésentligt restvérde. Foljande avskrivningsprocent tillampas:
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Not 9 Byggnader

Ingéende anskaffningsvérden
Omforing
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark*

Taxeringsvirde bostdder
Taxeringsvarde lokaler

*Fastigheten dr upplaten med tomtrétt.

Not 10 Maskiner och andra tekniska anldggningar

Ingéende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

[ o { 17q9XQmel-STEccT7XMge

2024-12-31
117 374 297

63 125
117 437 422

-16 771 390
-1411 068
-18 182 458

99 254 964

68 721 000
63 551 000
132 272 000

131 000 000
1272 000
132 272 000

2024-12-31
26 186
26 186

-26 186
-26 186
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2023-12-31
117 374 297

0
117 374 297

-15 362 847
-1 408 543
-16 771 390

100 602 907

68 721 000
63 551 000
132 272 000

131 000 000
1272 000
132272 000

2023-12-31
26 186
26 186

-26 186
-26 186
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forsdkringskostnader
Tomtrattsavgald

Ekonomisk forvaltning

Serviceavgift till branschorganisation
Kabel-TV

Telenor

Fortnox Finans

Forsakringsintikt

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 3,280
Stadshypotek 0,950
Stadshypotek 2,550

Kortfristig del av
langfristig skuld

Datum for
rinteindring

2025-03-01
2025-12-01
2025-12-01

2024-12-31

900 624
900 624

-128 025
<52 559
-180 584

720 040

2024-12-31
54 304
82950
24 812

7190
6575

1 481

0

184 751
362 063

Léanebelopp
2024-12-31

3000 000
30 000 000
3200 000
36200 000

-36 200 000

16 (18)

2023-12-31

900 624
900 624

-75 466
-52 559
-128 025

772 599

2023-12-31
49 377

82 950
27316
7190
6475

0

1581

0

174 889

Lanebelopp
2023-12-31

4 000 000
30 000 000
4 000 000
38 000 000

-8 000 000

Foreningen har ldn som forfaller till betalning under kommande rikenskapsér, varfor de i bokslutet

redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér ar finansieringen 1angfristig och
styrelsens beddmning ér att 1anen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Lan som forfaller inom ett ar: 36 200 000 kr

Foreningen har amorterat 1 800 000 kr under aret.
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna réntekostnader 36 673 40 648
Upplupna styrelsearvoden 80 000 80 000
Berdknade upplupna sociala avgifter 21 600 21 600
Beréknat arvode for revision 23 000 23 000
Fastighetsel 18 843 19 668
Fjarrvirme 130 092 129 598
Avfall 21 263 17 046
Vatten och avlopp 42 984 36 258
Reperationer 0 1188
Snoérdjning 4038 4 809
OVK 60 000 0
Ovriga upplupna kostander 595 918
Forutbetalda avgifter och hyror 251 676 407 249
690 764 781 982
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Not 15 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Stockholm

Bo Johansson
Ordforande

Monika Juhlin

Tor-Bjorn Jensen

Vr revisionsberittelse har 1dmnats den

Beatrice Fejde
Auktoriserad revisor

2024-12-31
48 500 000
48 500 000

Carl Lundh

Ingemar Jonsson

18 (18)

2023-12-31
48 500 000
48 500 000

dag som framgér av var elektroniska underskrift

Derja Seven
Intern revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Kraghandsken
Org.nr 769610-8310

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kraghandsken for rdkenskapséret 2024.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nédvéndig fr att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr s ar tillampligt, om forhéllanden som kan péverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta p grund av oegentligheter cller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och
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inhimtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och indamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till fljd av oegentligheter ar hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av irsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberttelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ar otillridckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
ti1l datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhillanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

_ utvirderar jag den §vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra Krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Brf
Kraghandsken for rikenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i s5rhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhAmtat &r tillrdckliga och dndamdélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ckonomiska
angeldgenheter i $vrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och déirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

 foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, srsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt méal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frAmst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgrder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen p4 sidana dtgérder, omraden och
forhallanden som dr vasentliga for verksamheten och dér avsteg och svertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Vir revisionsberittelse har lamnats det datum som framgar av vara elektroniska underskrifter .

-
Beatrice Fejde Derja Seven
Auktoriserad revisor [nternrevisor
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